GARANZIE REALI ( ipoteca — pegno).
| POTECA.

L'ipoteca e un diritto reale di garanzia, concesso dal debitore (o da un terzo)
su un bene ( immobile, mobile registrato, usufrutto, diritto di superficie), che
attribuisce al creditore il potere di espropriare il bene e di essere soddisfatto
con preferenza (rispetto ai creditori chirografari di cui all'art. 2741 c.c.) sul
prezzo ricavato dalla vendita.

L 'Ipoteca ha una caratteristica peculiare, ovvero consente al creditore il
diritto di sequela, vale a dire Il creditore ipotecario potra soddisfarsi sul bene
oggetto dell'ipoteca anche se il bene e stato alienato dal debitore o é di
proprieta di terzi.

Inoltre, l'ipoteca e INDIVISIBILE, cioe comprende tutto il bene ipotecato e, se
parte del bene viene alienato, diviso o trasmesso a piu eredi, I'ipoteca NON
si FRAZIONA; in tal caso, il creditore potrebbe rinunciare all'indivisibilita ed
accettare la DIVISIONE.

Altra caratteristica dell'ipoteca e la SPECIALITA', vale a dire l'ipoteca DEVE
essere Iscritta solamente su BENI esattamente individuati: il codice non
ammette l'ipoteca GENERALE sul beni costituenti I'intero patrimonio del
DEBITORE.

|'ipoteca si costituisce mediante iscrizione nei Pubblici Registri Immobiliari
del luogo in cui si trova il bene (competenza territoriale), in base a un TITOLO
IDONEO (volonta delle parti , provvedimento giudiziale, o legge).

Pertanto, tre sono i tipi di ipoteca: VOLONTARIA — GIUDIZIALE — LEGALE.

E' escluso, come fonte, il TESTAMENTO per evitare che il debitore alteri la
situazione dei suoi creditori in epoca successiva alla sua morte.

Il diritto d'ipoteca e IMPRESCRITTIBILE, ma liscrizione Ipotecaria ha
efficacia per 20 anni dalla sua data, se non viene RINNOVATA prima della
scadenza di tale termine (art. 2847 c.c.). Poiche su un medesimo bene
POSSONO essere iscritte piu ipoteche, assume grande importanza la DATA ed
eventualmente anche l'ora dell ISCRIZIONE. Ad ogni ipoteca, al momento Iin
cui viene iscritta, viene attibuito UN GRADO (primo, secondo, terzo, ecc.). li
grado d'ipoteca stabilisce un ordine di PREFERENZA fra 1 vari CREDITORI
IPOTECARI: il creditore con ipoteca di primo grado ha prelazione sul
creditoredi secondo grado e, cosi viavia, senza riguardo alla data del credito,
come da art. 2852 c.c. Se piu persone si presentano contemporaneamente
per iscrivere sullo stesso bene, le iscrizioni sono eseguite sotto lo STESSO
NUMERO e le ipoteche hanno UGUALE GRADO, percioi CREDITORI
concorrono tra loro in PROPORZIONE dell'importo dei rispettivi crediti.

(artt. 2852 — 2854 cod. civile).

N.B. - Consiglio la lettura degli articoli che, per ragioni di spazio e di tempo,
non ho potuto trattare .



